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Antecedentes

. La actual crisis sanitaria a nivel mundial Covid-19, ha llevado a que muchas Compaiias estén atravesando
por un fuerte impacto en su situacion financiera, principalmente en su generacion de flujos y en
consecuencia en que puedan honrar sus pasivos corrientes.

. Entre las diversas obligaciones que tiene una Compaiiia, una de ella es la obligacion por arrendamientos
frente a terceros y este aspecto en particular ha llevado a que muchos arrendadores luego de un proceso
de negociacion con sus arrendatarios proporcionen diversos beneficios como diferir los plazos de pago o
redisenar la cuota a pagar.

. En tal sentido, sobre la naturaleza de estas deudas, la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) ha emitido la Norma Internacional de Informacion Financiera - NIIF16:
Arrendamientos, que entre otros temas, establece la forma de como contabilizar estas operaciones; sin
embargo, como consecuencia de esta coyuntura ha emitido adicionalmente a la norma principal una
enmienda de fecha 28 de mayo de 2020 que establece pautas de como deben afrontar el registro contable
los arrendatarios frente a sus obligaciones para efectos de sus estados financieros.
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¢, Qué establece la enmienda?

. El principal motivo de que el IASB proporcione una solucion practica es para aquellos arrendatarios que
tienen un volumen significativo de Contratos por arrendamiento y que por la coyuntura actual del Covid-19
ha involucrado una rebaja o ampliacion en el monto de las cuotas de arrendamiento y que siguiendo la
Norma principal de la NIIF 16, todos los cronogramas de pagos de arrendamientos tendrian que
reformularse bajo diversas condiciones; sin embargo, con esta enmienda, ofrece una solucion practica de
realizar un ajuste al activo y pasivo contra los resultados del periodo.
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¢, Qué establece la enmienda?

1. En el parrafo 46A: Presenta un recurso practico que permite elegir voluntariamente a el arrendatario si un
Contrato de arrendamiento vigente e impactado en sus acuerdos iniciales por el Covid-19 puede optar por:

«  Aplicar la NIIF 16 Arrendamientos y seqguir todas las pautas que establece la norma para una modificacion
del arrendamiento; o

« Aplicar la enmienda y tratarlo como un ajuste contra ingresos de cualquier cambio en la cuota de
arrendamiento al momento del pago

2. En el parrafo 46B: La aplicacion practica solo aplica para aquellos contratos que ocurran como
consecuencia directa del Covid-19 y solo si se cumplen las tres condiciones siguientes:
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I.  Solo si los pagos por arrendamiento han sido renegociados y como consecuencia de ello: son menores o
permanecen igual al acuerdo inicial. En caso contrario, si las cuotas por arrendamiento se han
incrementado durante esta coyuntura Covid-19 , no aplicara la enmienda.

ii. La reduccidon en los pagos vencidos de arrendamiento afecta solo a los contratos que se suscriban solo
hasta el 30 de junio 2021 o antes;

lii. No existe una modificacion sustancial o significativa en los términos del Contrato. Cabe indicar en esta
ultima condicion que la enmienda no establece montos, lo deja a criterio total del arrendatario para que
cada quien evalué si los cambios al acuerdo inicial, son sustanciales o no y aqui entramos en que cada
Compafia segun su estructura financiera debera definir su materialidad.
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. Los arrendatarios aplicaran la solucion practica de manera retrospectiva, reconociendo el efecto
acumulado de aplicar inicialmente la enmienda como un ajuste en el saldo inicial de los resultados

acumulados.

. Salvo el parrafo anterior, la NIIF 16 no proporciona una guia explicita sobre como contabilizar un contrato
de alquiler cuando se aplica la solucion practica.

. En pocas palabras se entiende que si el arrendador condona o castiga parte de la cuota del arrendatario,
este debe ajustar o dar de baja el pasivo tal como establece la enmienda lineas arriba.
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. La entidad “LA ESPERANZA S.A.C.” toma en arriendo un local comercial el 1° de junio del 2019 con las
siguientes condiciones:

«  Pagos mensuales de $ 500,000
. Duracion del contrato: 30 meses
«  Tasaincremental por préstamos del arrendatario: 1.8% mensual

 Tasa incremental (Tasa de Interés de deuda del arrendatario): En la practica el arrendatario tendria que
cotizar la tasa en el mercado financiero al que tenga acceso con similares condiciones a la del contrato, no
todas las tasas son iguales se toma en consideracion el riesgo, moneda, plazo e importe.

v)
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Solucion — Reconocimiento inicial del contrato

. De acuerdo con la NIIF 16, se debe reconocer un pasivo por arrendamiento igual al valor presente de los
pagos por arrendamiento pendientes por realizar al comienzo del contrato, y de un activo por derecho de
uso, que para este caso es el mismo valor del pasivo por arrendamiento.

. Siguiendo la formula de Excel “VA(1.8%;30;500,000;0;0)", se obtiene un valor del pasivo por
arrendamiento y del activo por derecho de uso de $ 11,512,400, descartando el uso de decimales.

. El reconocimiento contable es el siguiente:

:
Activo por derecho de $ 11,512,400 __ v
uso v,
. — /
arrendamiento
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Solucion — Reconocimiento inicial del contrato

Abono a capital

11,512,400

jun-19 500,000 207,223 292,777 11,219,623

jul-19 500,000 201,953 298,047 10,921,576

ago-19 500,000 196,588 303,412 10,618,165

, . < 1z . sep-19 ST 191,127 308,873 10,309,292

. En términos normales, la medicion posterior oct19 500000 15567 T BEEE
) . , nov-19 500,000 179,907 320,093 9,674,766

del activo por derecho de uso se realizara dic-19 500000 174146 T EEEE
. , ene-20 500,000 168,280 331,720 9,017,192
teniendo en cuenta el método de feb-20 500000 162300 e e
; ., . . . 10 mar-20 500,000 156,231 343,769 8,335,733
depreciacion seleccionado por la entidad “LA TR o2 500000 100043 249,957 B

=
w

” . may-. 500,000
ESPERANZA SAC. y el pasivo por S

=

. . . : 14 jul-20 500,000 130,803 369,197 6,897,655
arrendamiento segun la siguiente tabla de 2020 500000 13415 27584 6521813
amo rtl za Ci C,) n 16 sep-20 500,000 117,393 382,607 6,139,205

. 17 oct-20 500,000 110,506 389,494 5,749,711
18 nov-20 500,000 103,495 396,505 5,353,206
19 dic-20 500,000 96,358 403,642 4,949,563
20 ene-21 500,000 89,092 410,908 4,538,656
21 feb-21 500,000 81,696 418,304 4,120,351
22 mar-21 500,000 74,166 425,834 3,694,518
23 abr-21 500,000 66,501 433,499 3,261,019
) 24 may-21 500,000 58,698 441,302 2,819,717
— 25 jun-21 500,000 50,755 449,245 2,370,472
— 26 jul-21 BT 42,669 457,331 1,913,141
— Pl ago-21 500,000 34,437 465,563 1,447,577
28 sep-21 500,000 26,056 473,944 973,634
29 oct-21 500,000 17,525 482,475 491,159

30 nov-21 500,000 8,841 491,159 -
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Solucion — Acuerdo del contrato

. Con ocasion de la pandemia del Covid-19, la entidad “LA ESPERANZA S.A.C.” llegb a un acuerdo con su
arrendador, que establece que, por los meses de junio, julio y agosto del 2020 el valor del arriendo se
reduce a $ 100,000.

. En aplicacion de la NIIF 16 sin la enmienda, hubiera sido necesario recalcular el pasivo por arrendamiento
debido a que el cambio en los pagos que se realizara, constituye una modificacion al contrato que no se
podria tratar de manera separada, segun lo indican los parrafos 44 a 46 de la NIIF 16.

. No obstante, la solucion practica de los nuevos parrafos, exime al arrendatario de contabilizar estos
cambios como si tratasen de una modificacion al arrendamiento y en su lugar se trataran como pagos
variables de arrendamiento no incluidos en el contrato, cuyo reconocimiento se hace en el resultado del

ejercicio segun lo indica el parrafo 38(b) de la NIIF 16.
[¢ ]
—

— «/
 «/
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Solucion — Reconocimiento final del cambio al contrato

«  Teniendo en cuenta lo anterior, el mes de junio del 2020, primer periodo de la reduccidon se reconoceria de
la siguiente forma:

$ 137,331
362,669

Efect.lvo 0 equivalentes al $ 100,000
efectivo

aldos iniciales

patrimonio/ Ingresos del $ 400,000
periodo

«  *Datos tomados de la tabla de amortizacion, fila mes de junio del 2020.

. La enmienda entro en vigencia para estados financieros que inicien el 1 de junio de 2020, sin embargo, los

arrendatarios pueden aplicar la enmienda de inmediato en cualquier estado financiero, ya sea provisional o
anual, que aun no esté autorizado para su emision.
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. Cuando se emitio la NIIF 16 Arrendamientos, se establecid que cuando los acuerdos iniciales entre el
arrendador y arrendamiento se modificaban posteriormente se requeria una serie de condiciones para
reevaluar nuevamente el Contrato por las nuevas reglas que el nuevo acuerdo suponia.

Ahora, con esta enmienda a la NIIF 16 ,cualquier modificacion posterior del contrato por motivo de esta
crisis sanitaria solo debe tratarse como un ajuste contable al momento del pago del cuota arrendamiento y
asi evitar todos los pasos que requiere la NIIF 16 Arrendamientos, pero debemos recordar que esta

exencion es temporal para aquellos contratos que estan y seran suscritos hasta antes del 30 de junio del
2021.

—
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