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Interpretando N° 62

NIC: 40

INVERSIONES 

INMOBILIARIAS



NIC 40 - INVERSIONES INMOBILIARIAS



Concepto de Inversión Inmobiliaria

Que se tienen:

• Por parte del dueño u por parte del arrendatario

que lo tenga por un contrato de arrendamiento

financiero.

Con el objetivo de obtener:

• Rentas(Alquileres)

• Plusvalías(Aumento de valor o ambas.



Concepto – Presentación en el ESF

Son propiedades (Terrenos o 

edificios) Para ser alquilado a 

terceros, 

O

Para ganar plusvalía.

PROPIEDADES DE INVERSION



Objetivo y Alcance



Concepto de Inversión Inmobiliaria

▪ NO ESTÁN DESTINADAS PARA:

Su uso en:

✓ La producción o suministro de bienes o servicios

o bien para fines administrativos, o su venta en el

curso ordinario de las operaciones.



Transferencias

La norma requiere

(inciso (b) del párrafo 57 y 58)

✓ Que la transferencia se realice sólo cuando

exista un cambio por el inicio de una operación o 

plan de uso, evidenciado con intención de venta.



Transferencia: DE Inversión Inmobiliaria A Inventarios (Párrafo 59)

• MEDICIÓN:

• El costo de las existencias (NIC 2) debe ser reconocido al costo de la 

Propiedad de Inversión, 

• Es decir, no varían el importe en libros ni el costo de dichas 

propiedades, a efectos de medición o información a revelar.

Código Cuenta Categoría Debe Haber

20

31

Mercaderias

Propiedades de

Inversión

ACTIVO

ACTIVO

40,000

40,000

Código Cuenta Categoría Debe Haber

20

36

31

Mercaderias

Desvalorización 

Acumulada

Propiedades de

Inversión

ACTIVO

ACTIVO

400,000

200,000

600,000



Transferencia: DE Inversión Inmobiliaria A Activo Fijo (Párrafo 59)

• Si están contabilizadas según el modelo del 

COSTO

• El costo de la Propiedad, Planta y Equipo (NIC 

16) debe ser reconocido al costo de la Propiedad 

de Inversión, es decir, no varían el importe en 

libros ni el costo de dichas propiedades, a efectos 

de medición o información a revelar.

• El costo de la Propiedad, Planta y Equipo (NIC 

16) debe ser reconocido al VALOR 

RAZONABLE de la Propiedad de Inversión, es 

decir, no varían el importe en libros ni el costo 

de dichas propiedades, a efectos de medición o 

información a revelar.



Transferencia: DE Inventarios A Inversión Inmobiliaria (Párrafo 63)

Si están contabilizadas 

según el modelo del 

COSTO

• Si aplica el modelo del VALOR 

RAZONABLE para sus 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN,

• El costo de la Inversión 

Inmobiliaria debe ser 

reconocido al VALOR 

RAZONABLE DE LAS 

INVENTARIOS. Cualquier 

diferencia se reconoce en el 

resultado del periodo.



Transferencia: DE Activo Fijo A Inversión Inmobiliaria

• El costo de la Inversión Inmobiliaria debe 

ser reconocido al costo de la Propiedad, 

Planta y Equipo que se transfiere, es 

decir, no varían el importe en libros ni el 

costo de dichas propiedades, a efectos 

de medición o información a revelar.

• Si aplica el modelo del  COSTO

para sus IME.



Qué sucede con los Hoteles?



• Cuando un inmueble es explotado por un tercero

en virtud de un contrato de gestión con el

propietario, es cuestión de juicio evaluar si

cumple con la definición de inversión inmobiliaria.

• En un extremo, podría tratarse de un inversor

pasivo y por lo tanto se considera como una

inversión inmobiliaria.

Qué sucede con los Hoteles?



Revelaciones (Párrafo 75)

• Revelar que modelo ha tomado : Valor razonable o del costo.

• Los métodos e hipótesis significativas que constituyen la base en la determinación del valor razonable

de las propiedades de inversión.

• Declaración que indique si la determinación del valor razonable fue hecha a partir de evidencias del

mercado o se tuvieron en cuenta otros factores de peso (que deben ser revelados por la entidad) por

causa de la naturaleza de las propiedades y la falta de datos comparables de mercado.



Registro de cambios en el valor razonable

Fecha Código Cuenta Categoría Debe Haber

31

76

PROPIEDADES DE INVERSIÓN

Ganancias por medición de 

activos no financieros a 

valores razonables

ACTIVO

INGRESO

90,000

90,000

Se valoriza 
en S/. 

990,000

ESTADO DE  SITUACIÓN

FINANCIERA

ACTIVO

Propiedades de

Inversión                  900,000

ESTADO DE  RESULTADO

DEL EJERCICIO Y OTRO 

RESULTADO INTEGRAL

RESULTADO DEL EJERCICIO

Ingresos                     90,000

(PCGE – Cta. 76)

31/DIC/X1



Propiedades de inversión que tienen otros activos



Revelaciones (Párrafo 75)

• La medida en que el valor razonable de las propiedades de inversión (tal como han sido medidas o

reveladas en los estados financieros) está basado en una tasación o valorización hecha por un perito

independiente que tenga una capacidad profesional reconocida y una experiencia reciente en la localidad y

categoría de las propiedades de inversión objeto de la valoración. Si no hubiera tenido lugar dicha forma de

valoración, se revelará este hecho.
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Síguenos en:

PKF Vila Naranjo, 

una alternativa de experiencia y calidad 

a una justa inversión.
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