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NIC 40 - INVERSIONES INMOBILIARIAS
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Terrenos y/o Edificios

Que se tienen:

Por parte del dueio u por parte del arrendatario
que lo tenga por un contrato de arrendamiento
financiero.

Con el objetivo de obtener:
Rentas(Alquileres)
Plusvalias(Aumento de valor o ambas.
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Concepto — Presentacion en el ESF

ACTIVOS Notas U0 3U12/2010
5000 51000
Son propiedades (Terrenos o (Nota 2)
d . f . P I . I d ACTIVOS CORRIENTES:
editicio S) ara ser a q uliado a Efectivo y equivalente al efectivo 5 17320 128153
terceros , Cuentas por cobrar comerciales (nefo) 6 423426 401,488
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas ] 1,047 AL
O Otras cuentas por cobrar 3 31,336 12933
Tnventarios (neto) 9 612,590 492153
(Gastos pagados por anticipado 10 10922 3,983
Par a g anar p I usv al |’a Total activos corrientes distintos de los activos clasificados
como mantenidos para la venta 1,157,041 1,030,938
Activos clasificados como mantenidos para la venta 1 21,34 16,757
Total actives corrientes 1178875 1,067,693
PROPIEDADES DE INVERSION ACTIVOS NO CORRIENTES:
Inversiones financieras 12 475924 402,115
Propiedades, planta y equipo (neto) 13 833,393 892286
Actives mtangibles (neto) 14 78 305 81,189
Plusvalia 13 145,631 15631
Total activos no corrientes 1634473 1,622,841
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Objetivo y Alcance

= 2
SENALA LAS
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DE LAS
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DE INVERSION

» | PRESENTACIONY
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Concepto de Inversion Inmobiliaria

NO ESTAN DESTINADAS PARA:

Su uso en:

La produccion o suministro de bienes o servicios
o bien para fines administrativos, o su venta en el
curso ordinario de las operaciones.
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HERSEEREES

La norma requiere
(inciso (b) del parrafo 57 y 58)

|

Que la transferencia se realice sélo cuando
exista un cambio por el inicio de una operacion o
plan de uso, evidenciado con intencion de venta.




Transferencia: Inversion Inmobiliaria

MEDICION:

El costo de las existencias (NIC 2) debe ser reconocido al costo de la
Propiedad de Inversion,

Es decir, no varian el importe en libros ni el costo de dichas
propiedades, a efectos de medicion o informacion arevelar.

Categoria

20 Mercaderias ACTIVO 40,000
31 Propiedades de ACTIVO
Inversion 40,000
20 Mercaderias ACTIVO 400,000
36 Desvalorizacion ACTIVO 200,000
Acumulada
31 Propiedades de 600,000
Inversion

ACTIVOD

ACTIO CORRIENTE
Efectiva y egquivalente de efectivo

Cuentas por cobrar .
Comerciales, neto de estimacion para cuentas de

cobrarza dudosa por 57, 41 en 2010 y 5/ 40 en 2009
Diversas

Exishencias
Gashos pagados por anficipade

Total active comiente

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES & LARGD PLAZO
INVERSIONES DISPOMIBLES PARA L& VENTA
INVERSIOHES FIMARCIERAS PERMANENTES
INVERSIONES INMOBILLARIAS

IMMUEELES, MAGUINARIA Y EQUIPD
neto de depreciacion acumulada

INTAHGIBLES, neto de amortizacion acumulada

13

14

16




Transferencia: Inversion Inmobiliaria

Si estan contabilizadas segun el modelo del
COSTO

El costo de la Propiedad, Planta y Equipo (NIC
16) debe ser reconocido al costo de la Propiedad
de Inversion, es decir, no varian el importe en
libros ni el costo de dichas propiedades, a efectos
de medicion o informacién a revelar.

El costo de la Propiedad, Planta y Equipo (NIC
16) debe ser reconocido al VALOR

decir, no varian el importe en libros ni el costo
de dichas propiedades, a efectos de medicion o
informacion a revelar.

RAZONABLE de la Propiedad de Inversion, es c

ACTIVD

ACTIVO CORRIENTE
Efective y eguivalente de efectivo

Cuentas por cobrar .
Comerciales, neto de estimacion para cuentas de

cobranza dudosa por 5/, 41 &n 2010 y 57, 40 en 2005
Diversas

Existeniias
Gastos pagados por anticipads

Total activo cormiente

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES & LARGD PLAZO
IMVERSIOHES DISPORIBLES PARA L VENTA
IMVERSIIHES FIMAMCIERAS PERMANENTES
IMVERSIOMES INMOBILLARLAS

IMMUEBLES, MAQUIHARLA ¥ EQUIPD
neto de depreciacion acumulada

INTAMGIBLES, neto de amortizacion acumulada

E47,803




Transferencia: Inventarios  Inversion Inmobiliaria (Parrafo 63)

ACTIVO
Hotas 2010 2005
ACTIVO CORRIENTE T T
Efectiva y eguivalente de efectivo 7 33,5872 20,611
Si estan contabilizadas Cuentas por cobrar o
, Comerciales, neto de estimacion para cuentas de
segun el modelo del cobranza dudosa por 5. 41 en 2010 y 5/, 40en 2008 & 51,558 51,349
Diversas 11,316 4,947
cosTo el
o Existencias 10 13464 39,8%
Si aplica el modelo del VALOR | > N et
Gastos pagados por anticipa 10,856 £, 487
RAZONABLE parasus ¥ @& | T Ll
. | active corrien :
PROPIEDADES DE INVERSION, Torsl actve = TLTe 17
El costo de la Inversion CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES A LARGO PLAZD g 115,233 80, 474
Inmobiliaria debe ser IMWERSIGHES DISPOMIBLES PARA LA VENTA 1 - 31,3654
reconocido al VALOR INVERSIONES FINAMCIERAS PERMANENTES 12 10, 444 4,832
RAZONABLE DE LAS INVERSIONES INMOBILLARIAS 13 50,154 41,587
INVENTARIOS. Cualquier INMUEBLES, MAQUINARIA ¥ EQUIPO
. . neto de depreciacion acumulada 14 F4 47F 44 544
diferencia se reconoce en el
resultado del Deriodo INTAMGIBLES, neto de amortizacion acumulada 15 39,831 34,3656
. 547,803 369, 436




Transferencia: Activo Fijo ~ Inversion Inmobiliaria

ACTIVD
Motas 2010 2005
ACTMNG CORRIENTE
. s oy . Efecti ival de efectiv F X
- El costo de la Inversiéon Inmobiliaria debe ey s de e AT 2
. . Cuentas por cobrar
ser reconocido al costo de la Propiedad, Comerciales, neto de estimacion para cuentas de
; R cobranza dudosa por 5/ 41 en 2010y 5/, 40en 2009 & 51,558 51,343
Planta y Equipo que se transfiere, es Diversas e 44T
decir, no varian el importe en libros ni el s 562%
costo de dichas propiedades, a efectos Biistencias 0 im0
de medicion o informacién a revelar. Gastos pagados por anticipado oges s
Total active comiente 76 122,285
. . CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES & LARGD PLATO g 115,233 B0 474
SI apllca el mOdeIO del COST-O IMWVERSMIHES DISPOMIBLES PARA LA VENTA 1 - 11,384
para SUS IME IMVERSIOMES FIMARCIERAS PERMANENTES 12 10,444 4 832
IMWERSMIHES IHMOBILIARIAS 13 ED 154 41,587
IMBMUEBLES, MAGUIHARLA ¥ EQUIPD
netn de depreciacion acumulada 14 B4 475 44 Fia4
INTAMGIBLES, neto de amortizacion acumulada 15 39,831 34,356
BTA03 369,43
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NO, PORQUE
Si la entidad tiene y administra un
hotel, los servicios proporcionados a
los huéspedes son un componente
significativo del contrato en su

conjunto.

POR LO TANTO:

4

Se reconoce como un
INMUEBLE OCUPADO POR SU  ——»
PROPIETARIO

PROPIEDAD,
PLANTA Y
EQUIPO

PKF
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Qué sucede con los Hoteles?

* Cuando un inmueble es explotado por un tercero
en virtud de un contrato de gestion con el
propietario, es cuestion de juicio evaluar si
cumple con la definicion de inversion inmobiliaria.

En un extremo, podria tratarse de un inversor
pasivo Yy por lo tanto se considera como una
inversion inmobiliaria.
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Revelaciones (Parrafo 75)

Revelar que modelo ha tomado : Valor razonable o del costo.

Los métodos e hipoétesis significativas que constituyen la base en la determinacion del valor razonable
de las propiedades de inversion.

Declaracion que indique si la determinacion del valor razonable fue hecha a partir de evidencias del
mercado o se tuvieron en cuenta otros factores de peso (que deben ser revelados por la entidad) por
causa de la naturaleza de las propiedades y la falta de datos comparables de mercado.



Registro de cambios en el valor razonable

PKF

Se valoriza
enS/.
990,000

FINANCIERA

ACTIVO

Propiedades de

Fecha Cadigo

31
76

ESTADO DE SITUACION

Inversién 900,000

-

Cuenta

PROPIEDADES DE INVERSION
Ganancias por medicion de
activos no financieros a
valores razonables

ESTADO DE RESULTADO
DEL EJERCICIO Y OTRO
RESULTADO INTEGRAL

RESULTADO DEL EJERCICIO

Ingresos 90,000
(PCGE - Cta. 76)
Categoria
ACTIVO
INGRESO

31/DIC/X1

Debe
90,000

Haber

90,000
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Equipos {ascensores o aire acondicionacdo),

son frecuentemente parte integrante de un

edificio, se reconoceran:

ESTADO DE SITUACION
FINANCIERA

ACTING

Propiedades de
- dentro de la propiedad de inversion, | > Inversion 850,000

\f

- mas no en forma separada como propiedades, planta y equipo.



S PKF

Revelaciones (Parrafo 75)

La medida en que el valor razonable de las propiedades de inversion (tal como han sido medidas o
reveladas en los estados financieros) esta basado en una tasacion o valorizacidon hecha por un perito
independiente que tenga una capacidad profesional reconocida y una experiencia reciente en la localidad y
categoria de las propiedades de inversion objeto de la valoracion. Si no hubiera tenido lugar dicha forma de

valoracion, se revelara este hecho.

PO i



Global Knowledge

PKF

| ocal Expertise

VILA NARANJO

PKF Vila Naranjo,
una alternativa de experienciay calidad

a una justa inversion.

\\ Des‘{e 7975 / /
N\ /S

PKF

Accountants &
business advisers

Siguenos en:

Vila Naranjo & Asociados | +51(1) 421-6250 | +51(1) 442-6116 | vilanaranjo@pkfperu.com | www.pkfperu.com
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