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INTERPRETANDO 54  

 

Nuevos cambios de la NIIF 16 - Arrendamientos 

 

I.GENERALIDADES 
 
La International Accounting Standards Board (IASB) ha publicado una nueva NIIF 16 - Arrendamientos y que 

reemplaza a la anterior Norma Internacional de Contabilidad NIC 17. La norma se aplica para ejercicios a partir del 01 

de enero de 2019. 

Esta Norma cambia radicalmente el tratamiento contable dual que tenía la NIC 17, de reconocer los arrendamientos 

financieros en el Estado de situación financiera y los arrendamientos operativos solo cuando se pagaba la cuota, la 

cual se reconocía en el estado de resultados. 

A partir del año 2019, el tratamiento contable será un modelo único para ambos arrendamientos. 

 

II. PRINCIPALES CAMBIOS  
  

El principal cambio se ha dirigido a la redefinir conceptos en  la contabilidad de los arrendatarios en el cual la norma 

ya no distingue entre arrendamiento operativo y financiero porque reconoce todo arrendamiento como un activo  y 

un pasivo financiero basándose en el concepto de control del activo que tiene el arrendatario y en el uso de la mayor 

parte de la vida útil del mismo. 

Previamente a la emisión de esta norma, muchas Compañías tenían por montos significativos Contratos por 

arrendamiento operativo por activos importantes que formaban parte de su negocio principal con terceros, los 

cuales no se mostraban ni eran parte de los estados financieros, un claro ejemplo, en nuestro país y en el mundo lo 

constituían las empresas de aviación comercial cuyos aviones que es el principal activo que le genera los ingresos lo 

tenia bajo arrendamientos operativos a muy largos plazos con terceros sin contemplar en ningún momento la opción 

de compra. Con esta nueva norma este acuerdo con terceros debe reconocerse en los estados financieros, 

reconociéndose un activo y un pasivo a corto y largo plazo. 

Por otro lado, la norma establece que para cumplir con este requerimiento de reconocimiento los contratos de 

arrendamiento operativo debe contar con un plazo mayor de un año.  
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Asimismo, la norma da pautas para reconocer el monto que debe contabilizarse como activo y pasivo, los cuales 

enumeramos a continuación: 

Para reconocer el activo y para establecer su costo se debe tomar en cuenta lo siguiente: 

 

  El importe del pasivo financiero 

  Los pagos de arrendamiento realizados antes de o a partir de la fecha de comienzo del 

arrendamiento, menos de los incentivos de arrendamientos recibidos 

  Los costos directos iniciales 

  Una estimación por desmantelar y eliminar el activo de los activos 

 

Para reconocer el pasivo y para establecer su valor en libros se debe tomar en cuenta  lo siguiente: 

 

  Pagos fijos menos cualquier incentivo 

  Pagos por arrendamientos variables 

  El precio del ejercicio de una opción de compra 

  Pagos de penalizaciones por terminar el contrato, cuando el arrendatario tenga la certeza que va a 

ejercer la opción de terminar el contrato 

La norma implementa el modelo del costo para la medición posterior. Siendo al costo menos la depreciación 

acumulada y ajustado por las nuevas mediciones del pasivo.  

Se relaciona con otras normas como: 

  NIC 16 Inmueble, Maquinaria y Equipo para reconocimiento como activo fijo y su depreciación 

  NIC 38 Intangibles para el registro del costo y amortización de los intangibles 

  NIC 40 Inversiones Inmobiliarias para el registro de bienes subarrendados 

  NIC 2 Inventario para la contabilización de la depreciación de como parte del inventario si el activo 

arrendado forma parte de la cadena de producción 

  Entre otras

 

 



INTERPRETANDO 54 – NUEVOS CAMBIOS DE LA NIIF 16 - ARRENDAMIENTOS PKF VILA NARANJO 

 

 

III. Efectos en la presentación de los estados financieros para el arrendatario 

En el balance de situación financiera 

La nueva forma de contabilizar tiene impacto en los ratios financiero, por el aumento de activos y pasivos de los 

anteriores arrendamientos operativos.  

Estado de resultados del periodo y otros resultados integrales 

Los gastos por intereses se presentan como gastos financieros de forma separada de los cargos operativos de 

depreciación del activo por derecho de uso. 

En el flujo de efectivo 

Se presentan las operaciones de arrendamiento como actividades de financiamiento. Salvo para los arrendamientos 

de bajo valor, corto plazo o los pagos por arrendamiento variables no incluidos en la medición del pasivo que se 

presentan como actividades de operación 

 

IV. Conclusiones 

Las Compañía deberán evaluar el impacto que estos cambios generen en el futuro, dado que afectara la actividad 

principal de su negocio, en ese sentido ,el cambio afecta principalmente a sus  ratios financieros que tienen en sus 

registros contables los arrendamientos operativos que se contabilizaban al gasto conforme se iban devengando las 

cuotas a pagar de acuerdo a la  NIC 17, y que a partir del año 2019  van a tener que contabilizar todo el contrato 

como un activo y un pasivo bajo ciertos requisitos que deben cumplirse. Los ratios principales que afecta este 

cambio son el EBIDTA (utilidad antes de intereses, impuestos, depreciaciones y amortizaciones) y BPA (utilidad por 

acción) lo que podría impactar en la toma de decisiones de la Alta Gerencia. 

 


